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Dü�ünerek ve Dü�leyerek Dönü�en Kartal, 2009 y�l�ndan bu yana farkl� kent-

sel dönü�üm modellerini uygulamaya sokmu�tur. Yerinde dönü�üm, deprem 

dönü�ümü, kentsel dönü�üm modellerinden sonra gündemimize ald���m�z mahal-

le dönü�ümü modeli ile mahallelerimizin mekânsal, ekonomik ve sosyal sorunlar�n� 

iyile�tirmeyi hede�iyoruz.

Bizim Mahalle Program� çerçevesinde DESTEK Platformu i�birli�i ile ba�latt���m�z 

Topselvi ve Cevizli Projeleri, mahallerimizin temel sorunlar�n�n çözümünde yeni 

operasyonel öneriler geli�tirmi�tir. 3D temel stratejisi ile özellikle deprem riski dik-

kate al�narak tahliye koridorlar� ve toplanma alanlar� gereksinmeleri de dü�ünerek 

geli�tirilen Damar, Dü�üm, Doku yaratma önerisini hayata geçirmeye çal���yoruz. 

Bu nedenle, Hürriyet ve Cumhuriyet mahallelerini 2 y�l önce gündemimize ald�k. 

Hürriyet ve Cumhuriyet Mahalleleri Vizyon Plan�n� DESTEK Platformu ile birlik-

te haz�rlad�k. Bu çal��ma ile en temel sorun olan ula��m ve kamusal alan ile ilgili 

çözüm önerileri geli�tirdik.

�ki temel sorunun çözümü için ring olu�turma ve ye�il ku�ak yaratma stratejileri ve 

eylemlerini haz�rlad�k. Bunlar� uzmanlar ve Kartall�lar ile payla�t�k. Mahallelilerimizle 

toplant�lar yapt�k. Önerilerimizi görsel malzemeler ve maketler yoluyla anlatmaya 

çal��t�k. 

Bu çal��madan elde etti�imiz birikim ve deneyim ile bu kez Hürriyet ve Cumhuri-

yet mahalleleri için Ye�il Ku�ak Projesini haz�rlad�k. Mevcut imar haklar�n�n verdi�i 

haklar ve plan notlar�n� dikkate alarak haz�rlad���m�z projenin amac�; mahallelerde 

ye�il alanlar yoluyla de�er art�rma ve ya�amsal alanlar� art�rmakt�r.

Bu proje ile daha fazla ye�il ve de�er yaratman�n yan�s�ra özellikle olas� depremi 

dikkate alarak toplanma alanlar� ve tahliye koridorlar� yaratarak bir can güvenli�i 

sorununun çözümüne de katk� sa�lamaktay�z. Bunlar�n yan�s�ra, mahalle kimli�ini 

yeniden ele alarak, yeni kentsel dokular� bu proje ile tart��maya açt�k.

Kentsel Vizyon Platformunun gündeme getirdi�i; uyumlu bina, ya�ayan sokak  ve 

bizim mahalle temel stratejileri ile Yeni(den) Kartal vizyonumuzun, mahalle ölçe�in-

den, kent ölçe�ine kadar geni� yelpaze de olu�mas�n� sa�lamaktay�z.

Ye�il Ku�ak Projesini, di�er kentlerimiz için yayg�nla�abilir bir model olmas� 

için Hürriyet ve Cumhuriyet mahallelerinde pilot uygulama olarak, 

kamu, özel ve sivil örgütlerle i�birli�i içinde mahallerimizle birlikte 

uygulayaca��z.

Bu çal��maya ba�ta Kartall�lar olmak üzere herkesin katk�s�n� 

bekliyorum.

Sayg�lar�mla,

Op. Dr. Alt�nok ÖZ

Kartal Belediye Ba�kan�

ÖNSÖZ



Sayfa 9Sayfa 8

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

YE��L KU�AK PROJES� DAH�L�NDE bölgede artmas� 

beklenen insan ve sirkülasyon kapasitesi dü�ünüldü-

�ünde, projenin kendi araç yollar�n�, meydanlar�n� ve 

donat� alanlar�n� da dikkate al�yor olmas� önemlidir. 

A 2 MAHALLE, HÜRR�YET VE CUMHUR�YET

A1 Ana yollar

A2 Toplu ta��m durak ve hatlar�

A3 2014 y�l� sokak emlak rayicleri

A4 E�itim yap�lar�

A5 Sa�l�k yap�lar�

A6 �badet yap�lar�

A7 Parklar ve ye�il alanlar

A8 Do�al topografya

Bu bölümde Hürriyet ve Cumhuriyet Mahallelerinin mevcut yap�sal altyap�s� ince-

lenmi�tir. Her iki mahalle de E5’in kuzeyinde yer almaktad�r ve E5 ile direkt ba�lan-

t�s� vard�r. Her ne kadar E5 kom�ulu�unda yer alan adalarda yüksek yap�la�man�n 

ba�lad��� ve önümüzdeki 4-5 y�l içinde oldukça artaca�� görülse de, halihaz�rda E5 

yan yolu ile olan araç yolu ba�lant�lar� yeterince güçlü de�ildir ve Adnan Kahveci 

Caddesi d���nda kuzey-güney yönünde ba�ka bir aks yoktur. Dolay�s�yla Ye�il Ku�ak 

projesi dahilinde bölgede artmas� beklenen insan ve sirkülasyon kapasitesi dü-

�ünüldü�ünde, projenin kendi araç yollar�n�, meydanlar�n� ve donat� alanlar�n� da 

dikkate al�yor olmas� önemlidir. 

Toplu ta��ma ile bölgeye ula��m incelendi�inde, E5’in merkezili�i tekrar göze 

çarpmaktad�r: Mahallelerden geçen otobüs hatlar�n�n büyük ço�unlu�u E5 ve 

Kartal Caddesi’nden geçmektedir. Ek olarak, M4 metro hatt�n�n önümüzdeki y�llarda 

aç�lacak olan Yakac�k dura��n�n da Adnan Kahveci Caddesi’nin güneyinde olmas� 

planlanmaktad�r. Mahallelerin içinden geçen yaln�zca iki otobüs hatt� olsa dahi, 

ula��m�n ço�unlukla minibüslerle yap�ld��� ve pek çok minibüs hatt�n�n bölge içinde 

i�ledi�i gözlenmi�tir. 

�ki mahallenin de mevcut yap�s� incelendi�inde ye�il dokunun fazlal��� göze çarp-

maktad�r. Proje alan�, kuzey ve güney uçlar� aras�nda yakla��k 115 metrelik bir kot 

fark� bulunan vadide yer almaktad�r ve bahsedilen da��n�k ye�il doku, bu alanda 

da kendini göstermektedir. Ayn� zamanda vadinin taban�nda dere yataklar� oldu�u 

bilinmektedir fakat mevcut durumda bölgede sa�l�kl� bir dere bulunmamaktad�r.
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Metro dura�� (2 adet)

Otobüs dura�� (32 adet)

�ETT otobüs hatlar�
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DURAKLARI



Sayfa 16

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

3000+

2000-3000

1500-2000

1000-1500

750-1000

500-750

2014 YILI 
EMLAK RAY�CLER� 
�TL/M 2�



Sayfa 18

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Özel Balkanlar Koleji

Yakac�k Do�a Koleji

�lkö�retim Okulu

Yakac�k Teknik Meslek Lisesi

Hac� �smail Gündo�du TML

�eyh �amil �lk ve Ortaokulu

Kutlu Akta� �lkokulu

Özel Yesevi E�itim Kurumlar�

Mehmet Akif Ersoy �HL

Kartal Ya�am Kalitesi Yük-

seltme Merkezi (YKYM)

Gedik MYO/Üniversitesi

Cumhuriyet �lkokulu

�lkö�retim Okulu

Y�ld�z ��çimenler �ÖO

Hürriyet �HO

Özel �lkö�retim Okulu

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

E��T�M YAPILARI



Sayfa 20

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal Cumhuriyet ASM

Özel �sviçre T�p Merkezi

Kartal Hürriyet ASM

3 no.lu Aile Sa�l�k Merkezi

Sa�l�k Oca��

01

02

03

04

05

SA�LIK YAPILARI



Sayfa 22

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Hac�lar Camii

Yakac�k Ç�nar Camii

Laleli Camii

Osmanl� Camii

Fatih Camii

Kurfal� Merkez Camii

Fatih Sultan Mehmet Camii

Kadiriye Camii

Ta�l�yol Camii

01

02

03

04

05

06

07

08

09

�BADET YAPILARI



Sayfa 24

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Toplam 39.840 m 2 ye�il alan

PARKLAR VE YE��L 
ALANLAR
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5 metre izohipsleri

Mevcut dere/yer alt� suyu 

izleri

DO�AL 
TOPOGRAFYA
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HER �K� MAHALLE DE E5’�N KUZEY KOM�ULU�UN�

DA YER ALDI�I �Ç�N stratejik olarak avantajl� konum-

dad�r ve bu avantaj�n getirdi�i kapasite art���, mahalle-

lerde kendini göstermeye ba�lam��t�r. Fakat halihaz�rda 

mahalle sakinlerinin ya�amakta oldu�u sorunlar �imdi-

den ele al�n�p çözülmezse bölgede ya�anacak kapasite 

art���n�n bu sorunlar�n ölçe�ini artt�raca��, ya�am kalite-

sini dü�ürece�i, ve yeni ba�layan kentsel dönü�ümün 

çürük temellerle ba�layacak olmas� anlam�na gelmek-

tedir.

B 2 SORUN, 2 ÇÖZÜM

B1 Sorunlar: Ula��m ve kamusal alan

B2 Çözümler: Ring ve Ye�il Ku�ak

Bu bölüm, Cumhuriyet ve Hürriyet Mahallelerinin bask�n iki sorununa ve bu sorun-

lara cevap verece�i dü�ünülen iki çözüme odaklanmaktad�r. 

Ye�il Ku�ak projesinin yer ald��� Hürriyet Mahallesi, 2.600.000 m 2’lik co�ra� alan� 

ve  42.770 ki�ilik nüfusu ile Kartal �lçesi’nin en yo�un nüfuslu mahallesidir ve Kartal 

nüfusunun tamam�n�n yüzde 10’u burada ikamet etmektedir.. Cumhuriyet Mahalle-

si ise 1.500.000 m2’lik bir co�ra� alana ve 17.400 ki�ilik bir nüfusa sahiptir (1) . 

Her iki mahalle de E5’in kuzey kom�ulu�unda yer ald��� için stratejik olarak avantajl� 

konumdad�r ve bu avantaj�n getirdi�i kapasite art���, mahallelerde kendini göster-

meye ba�lam��t�r. Fakat halihaz�rda mahalle sakinlerinin ya�amakta oldu�u sorunlar 

�imdiden ele al�n�p çözülmezse bölgede ya�anacak kapasite art���n�n bu sorunlar�n 

ölçe�ini artt�raca��, ya�am kalitesini dü�ürece�i, ve yeni ba�layan kentsel dönü-

�ümün çürük temellerle ba�layacak olmas� anlam�na gelmektedir. Bu ba�lamda 

bölgede yap�lan çal��malar do�rultusunda tespit edilen hayati iki çözüme odakla-

n�lm��, büyük Kartal vizyonu dahilinde dü�ünülerek iki çözüm önerisi üretilmi�tir. 

Bu sorunlardan ilki olan ula��m s�k�nt�s�, temelde E5 ile ba�lant� kopuklu�undan or-

taya ç�kmaktad�r. E5 ile mahalle içlerindeki ana araç yollar�n�n ba�lant�lar�n�n güçlü 

olmamas�, mahallelerin potansiyelini gerçek anlam�nda de�erlendirememeye ve 

kuzey-güney kom�uluklar� aras�ndaki ili�kinin kopuk olmas�na sebep olmaktad�r. Ek 

olarak, mahallelerin s�n�r�n� çizen Adnan Kahveci Caddesi, bölgenin en önemli aks� 

olmakla beraber mahallelerin do�u-bat� ekseninde yeterince entegre olamamas�-

na sebep vermektedir. Ula��m sorununa çözüm Ring projesi ile önerilmi�tir ve bu 

proje önceki çal��malar�m�zda detayl� tari�enmi�tir.

�kinci sorun olan kamusal alan ve sosyal donat� eksikli�i ise, Ye�il Ku�ak projesinin 

çözüm getirmek amac�yla odakland��� konulard�r ve bu kitapç�kta detayl� bir �ekilde 

anlat�lmaktad�r.
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�maj B2. 2 mahallenin de önemli sorunlar�ndan biri, mahallele-

rin güney kom�ulu�undaki E5 ile araç yollar�n�n ba�lant�lar�n�n 

zay�f olmas�d�r. 
�maj B1. 2 mahallenin de önemli sorunlar� ula��m, ye�il alan ve sosyal donat� yetersizli�idir. 

�maj B3. Benzer �ekilde, E5’in güneyi ile mahallelerin kuzeyi 

aras�ndaki ili�ki kopuktur. 

�maj B4. A�a��daki tablo, dünyan�n farkl� kentlerinde ki�i ba��na dü�en ye�il alan standartlar�n� ve kent içi 

ve d��� ye�il alanlar için ayr� ayr� mevcut ye�il alan/ki�i oranlar�n� göstermektedir (4) . �stanbul’un (orman-

l�k alanlar�yla birlikte) 6.5 m2/ki�ilik ve Cumhuriyet ve Hürriyet Mahallelerinin 0.66 m2/ki�ilik ye�il alan 

oran�n�n bilinen di�er metropollere göre oldukça dü�ük oldu�u göze çarpmaktad�r. 

B1 2 sorun: Ula��m ve kamusal alan

Bölgede ya�anan ula��m s�k�nt�s�, temel-

de E5 ile ba�lant� kopuklu�undan ortaya 

ç�kmaktad�r. E5 ile mahalle içlerindeki 

ana araç yollar�n�n ba�lant�lar�n�n güçlü 

olmamas�, mahallelerin potansiyelini 

gerçek anlam�nda de�erlendirememeye 

ve kuzey-güney kom�uluklar� aras�ndaki 

ili�kinin kopuk olmas�na sebep olmak-

tad�r. 

Ek olarak, mahallelerin s�n�r�n� çizen 

Adnan Kahveci Caddesi, bölgenin en 

önemli aks� olmakla beraber mahallele-

rin do�u-bat� ekseninde yeterince en-

tegre olamamas�na sebep vermektedir. 

Mahalle sakinleri, ula��m sorununa 

ek olarak ye�il alanlar�n yetersizli�ini 

vurgulamaktad�r. �ki mahallenin topla-

m�nda  39.840 m2 ye�il alan bulunmak-

tad�r. Toplam nüfusun 60.170 oldu�u 

dü�ünüldü�ünde ki�i ba��na dü�en ye�il 

alan�n 0.66 m2/ki�i oldu�u ortaya ç�kar. 

�stanbul Büyük�ehir Belediyesi’nin he-

de� ise 10 m 2/ki�idir (2).

Son olarak vurgulanan en önemli sorun 

sosyal donat� eksikli�idir. �ki mahallenin 

toplam�nda bir kültür merkezi (Kartal 

Ya�am Kalitesini Yükseltme Merkezi), 7 

spor sahas�, 1 ko�u parkuru, 16 donat� 

alan� (çocuk oyun park�), 15 kent park� 

bulunmaktad�r (3) . 

(1) TÜ�K 2010 istatistiklerine göre. 

(2) Park ve Bahçeler Müdürlü�ü 2004-2010 de-

�erlendirme raporundan al�nt�lanm��t�r. 

http://www.ibb.gov.tr/tr-TR/BilgiHizmetleri/Istatis-

tikler/Documents/bldhizmetleri/2010/parkvebah-

celer_mud_2004-%202010.pdf

(3) Donat� alanlar� bilgileri Kartal Belediyesi resmi 

internet sitesinden al�nan verilere göre derlen-

mi�tir. 

http://www.kartal.bel.tr/tr/kartalrehberi

(4) Projem �stanbul: �stanbul Metropolitan Ala-

n�ndaki �mar Planlar�nda Uygulanmak Üzere, Ye�il 

Alanlar�n Olu�turulmas�nda Binalar�n Projelendiril-

mesi Safhas�na Yönelik Yeni Bir Yakla��m Modeli-

nin Geli�tirilmesi (2008), sayfa 6. Proje Yüklenicisi: 

Dr. Sema Karagüler, Yeditepe Üniversitesi Güzel 

Sanatlar Fakültesi.
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B2 2 çözüm: Ring ve Ye�il Ku�ak

Ring projesi, önceki bölümde bahsedi-

len mahalleler aras� ula��m� güçlendir-

mek önceli�i ile tasarlanm��t�r. Önerilen 

projede kesintisiz devam eden 4.39 km 

uzunlu�unda bir ring yolu bulunmak-

tad�r (bu yol ço�unlukla mevcut sokak 

ve caddelerin birle�imi ile olu�ur, fakat 

belirli noktalarda yap�lan eklemeler ile 

1.98 k’lik yeni in�aata ihtiyaç duyulur). 

�maj B5. Ula��m ve donat� sorunlar�na çözüm 

olarak önerilen yeni ring projesi, Ye�il Ku�ak proje-

si ile entegre çal��maktad�r. Ye�il ku�ak araç yolu 

sistemi ilerleyen bölümlerde aç�klanmaktad�r.

Olu�turulan ring yolu, ayn� zamanda 

sosyal donat�lar�n mahallelere homojen 

bir �ekilde da��t�lmas� için de bir omur-

ga olu�turur; buna göre toplam alan 

3 e�it zona ayr�l�r ve hepsini birbirine 

ba�layan ring üzerinde, yürüme me-

safesi olan 400 metrelik aral�klarla ye�il 

alan, ibadet yap�s�, e�itim yap�s�, sa�l�k 

yap�s�, spor alan� gibi sosyal donat�lar, 

bu 3 alana e�it �ekilde da��t�l�r. Bu öneri 

kapsam�nda mevcut sosyal donat�ya 7 

park, 7 e�itim yap�s�, 5 ibadet yap�s�, 2 

spor yap�s� eklenir.

Ring projesi, Cumhuriyet ve Hürriyet 

Mahalleleri için üst ölçekli bir vizyon 

plan� niteli�indedir. Bu vizyon plan�n�n 

bir parças� olan Ye�il Ku�ak, ring olu�u-

mu ile entegre olur ve bölgede eksikli�i 

bir önceki sayfalarda vurgulanm�� olan 

ye�il alan ihtiyac�n� gidermek için olu�-

turulan bir odak görevi görür. 

�maj B6. Mahalleler 3 e�it zona ayr�l�r ve ring bu üç zonu birle�-

tiren bir omurga görevi görür.

�maj B7. Sosyal donat�lar her bölgeye bir adet kültür, bir adet 

e�itim, bir adet sa�l�k yap�s� ve bir adet park gelecek �ekilde, 12 

odak noktas� olarak omurga çevresinde mahallelere yay�l�r. Her 

bir odak noktas�, 400 metrelik yürüme mesafesi çemberindedir. 

�maj B8. Ring ve içinde kalan alan için önerilen yap�la�may� gösteren 

üç boyutlu görselle�tirme. �maj önceki çal��malardan al�nm��t�r. 
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MAHALLELER�N FARKLI BÖLGELER�NDE farkl� karak-

terde de�i�imler ya�anmakta ve ihtiyaçlar ba�göster-

mektedir; bu nedenle proje alan�n�n bu çe�itlili�i kapsa-

yacak geni�likte olmas�, ilerleyen zamanlarda projenin 

farkl� ba�l�klar�nda önerilen farkl� uygulamalar�n, ma-

hallelerin ba�ka noktalar�nda da uygulanabilir nitelikte 

olmas� hede�enmi�tir. 

C PROJE ALANI  

C1 Proje alan� s�n�rlar�

C2 Mevcut yap�lar ve konut d��� alanlar 

C3 �mar parselleri

C4 �mar adalar�

Ye�il Ku�ak projesinin önceli�i, dönü�mekte olan mevcut yap� sto�u için üst ölçek-

te düzenlemeler getirmektir. Bu sayede bölgenin potansiyelini kullanabilmek, ya�a-

nacak olan dönü�ümün tüm bölgeye de�er katmas�n� sa�lamak hede�enmektir. 

Kesintisiz ye�il bir ku�ak olu�turmak için en uygun topografyan�n vadi taban� ve 

çevresi oldu�u dü�ünülmü�tür. Mahallelerin farkl� bölgelerinde farkl� karakterde de-

�i�imler ya�anmakta ve ihtiyaçlar ba�göstermektedir; bu nedenle proje alan�n�n bu 

çe�itlili�i kapsayacak geni�likte olmas�, ilerleyen zamanlarda projenin farkl� ba�l�kla-

r�nda önerilen farkl� uygulamalar�n, mahallelerin ba�ka noktalar�nda da uygulanabi-

lir nitelikte olmas� hede�enmi�tir. 

Bu amaçla halihaz�r haritalar, kadastral durum ve arazi çal��malar� çak��t�r�larak yak-

la��k 400.000 m 2’lik bir proje alan� belirlenmi�tir. 

Bu bölümdeki analizler, belirlenen proje alan�n�n halihaz�rdaki durumunu, ada, 

parsel, bina say�lar� ve alanlar�, binalar�n kat say�lar�, oturum alan� ve bu bilgilerden 

elde edilen tahmini emsal bilgilerini ortaya ç�karmak için yap�lm��t�r. Ek olarak, proje 

alan�na giren parklar ve ye�il alanlar ile konut d��� yap�lar�n tespiti de yap�larak öne-

rilen proje için mesnet sa�lanmas� amaçlanm��t�r.
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410. 358 m2

PROJE ALANI
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58 ada, 356.197 m2

�MAR ADALARI
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651 parsel

�MAR PARSELLER�
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113.630 m2

994 bina

TABAN ALANI

B�NA SAYISI
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392.332 m2

(Yakla��k) 1.10

TOPLAM B�NA ALANI 

MEVCUT KAKS

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

KAT YÜKSEK�
L�KLER�
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Toplam ye�il alan 39.840 m 2

Proje alan�na giren konut d��� 

yap�: Hürriyet �mam Hatip 

Ortaokulu 2.008 m 2

KONUT DI�I 
YAPILAR VE YE��L 
ALANLAR 
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PROJE ALANINDAK� MEVCUT YAPILAR, ço�unlukla az katl� binalardan olu�mak-

tad�r ve bu yap�lar�n ço�u �ziksel olarak kötü durumdad�r. Ayr�k nizaml� yap�la�mala-

r�n çevresi genellikle ye�illik olmas�na ra�men, bu ye�il alanlar parçal� ve niteliksizdir. 

Ye�il Ku�ak projesi ile mevcut yap� sto�unun sa�l�kl� bir �ekilde dönü�türülmesi ve 

ye�il alanlar�n nitelik ve nicelik olarak artt�r�lmas� hede�enmektedir.

D1 Mevcut bölgeler

D2 Bölgeleme stratejisi

D3 Yükseklik stratejisi

D4 Ula��m stratejisi

D5 Yap� tipolojileri

D6 Tasar�m a�amalar�

D7 Mevcut yap�la�ma ile Ye�il Ku�ak projesinin kar��la�t�rmas�

D8 Meydan

D9 Ticari alanlar

D10 Konut alanlar�

D11 Yüksek katl� konutlar

D12 Genel görünü�ler

Proje alan�ndaki mevcut yap�lar, ço�unlukla az katl� binalardan olu�maktad�r ve bu 

yap�lar�n ço�u �ziksel olarak kötü durumdad�r. Ayr�k nizaml� yap�la�malar�n çevre-

si genellikle ye�illik olmas�na ra�men, bu ye�il alanlar parçal� ve niteliksizdir. Ye�il 

Ku�ak projesi ile mevcut yap� sto�unun sa�l�kl� bir �ekilde dönü�türülmesi ve ye�il 

alanlar�n nitelik ve nicelik olarak artt�r�lmas� hede�enmektedir.

Bu do�rultuda mevcut yap� dokusuna, yollara, ba�lam�� olan dönü�üme göre farkl� 

karakter bölgeleri olu�turulmu�tur. Her bir karakter bölgesi mevcut bir ihtiyaca veya 

bölgenin bask�n potansiyeline cevap verecek �ekilde tasarlanm��t�r. Önerilen tasa-

r�m, proje alan�ndaki konut ve ticari alan kapasitesini 2, ye�il alan miktar�n� 4 kat�na 

ç�karmaktad�r. Halihaz�rda alanda konut ve ticaret d��� yaln�zca bir ortaokul bulunur-

ken, ula��labilirlik aç�s�ndan ihtiyaç duyulan lokasyonlar tespit edilerek alana yeni bir 

ortaokul, hastane, kültür merkezi, kent park� ve çok say�da meydan kazand�r�lm��t�r. 

Projenin, Hürriyet Mahallesi’nde ya�anmaya ba�lanm�� olan dönü�üm için bir 

rehber haz�rlayarak yeni yap�la�may� kontrollü hale getirmesi, mahallenin kullan�l-

mad��� dü�ünülen de�erlerini aç��a ç�karmas�, mevcut akslar�, ula��m altyap�s�n� ve 

kullan�m al��kanl�klar� göz önünde bulundurularak farkl� bölgelerin do�ru �ekilde 

kimliklendirilerek bölgeye de�er kazand�rmas� amaçlanm��t�r.

D YE��L KU�AK
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D1 Mevcut yap�la�man�n analizi

Proje alan� ve çevresindeki mevcut 

binalar, yap� yükseklikleri, karakteristikle-

ri, cephe tipolojileri, bina fonksiyonlar�, 

kom�uluk ili�kileri, bölgede yap�lmas� 

planlanan yeni yat�r�mlar ve benzeri 

kriterlere göre farkl� karakter bölgelerine 

ayr�larak analiz edilmi�tir. 

FARKLI BÖLGELER

�maj D1. Proje alan�ndaki yap�la�man�n karakteristik bölgelere ayr�lmas�.

�maj D2. Bölge 1’deki yap�la�may� temsil eden bir 

foto�raf. Vatansever Caddesi yak�nlar�ndaki binalar, 

ortalamaya göre daha yüksek katl�d�r.

�maj D3. Bölge 1’in kuzeyindeki alanda in�aat� ba�lam�� olan bir konut projesi. Proje Kavanlar �n�aat’a ait 

olup imaj in�aat �irketinin internet sitesinden al�nm��t�r (http://www.bagbahceyakacik.com).
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�maj D4. Bölge 2’deki dü�ük katl� bak�ms�z binalar. 

Yap�lar�n ön ve yan bahçelerindeki bak�ms�z ve 

niteliksiz ye�il alanlar göze çarpmaktad�r.

�maj D5. Alan�n do�u kolunda kalan Bölge 2’den 

bir foto�raf. Dü�ük katl� bak�ms�z yap�lar ve düzen-

lenmemi� ye�il alan yine dikkat çekmektedir.

»»

»»

�maj D6. Bölge 3, çar�� alan�. Yaya 

sirkülasyonunun en yo�un oldu�u bölge buras� 

görünmektedir. 

»»

»»

�maj D7. Bölge 3, çar�� alan�. Zemin katlar ve birin-

ci katlar tamamen ticari fonksiyona sahiptir.



Sayfa 55Sayfa 54

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

�maj D9. Bu bölgeyi gösteren bir görselle�tirme çal��mas�. �maj, in�aat halinde olan yap�n�n müteahhiti 

olan Metsan’�n internet sitesinden al�nm��t�r (http://www.metsannexus.com).

�maj D8. Bölge 4’e bak��. Yüksek katl� rezidans projelerinin baz�lar�n�n in�aat�na ba�lanm��t�r. 

Bölgede genel bir yükseklik düzenlemesi olmad��� için, �u anki sokak alg�s� oldukça kar���kt�r; foto�rafta 

görüldü�ü gibi ayn� kadrajda 2, 3, 4, 5, 6 ve 35 katl� binalar bir arada görülmektedir. 

»»
««

�maj D10, 11 ve 12. Bölge 5’ten foto�ra�ar. 

Görüldü�ü gibi yap�lar genellikle 1-2 katl�d�r ve 

yo�un bir ye�il doku mevcuttur.
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410. 358 m2

Farkl� kom�uluklara göre 5 adet proje bölgesi 

belirlenmi�tir. 

Bölge 1: Yüksek katl� konutlar

Bölge 2: Alçak-orta katl� konutlar

Bölge 3: Ticaret + Konut

Bölge 4: Kültür merkezi ve ticari alan

Bölge 5: Ye�il alan/Kent park�

�maj D13. Proje alan� ve alandaki farkl� karakteris-

tiklerine göre belirlenmi� proje bölgeleri.

YE��L KU�AK PROJE ALANI

BÖLGELER

B1

B1

B2

B2

B2

B2

B3

B3

B4

B5

D2 Bölgeleme stratejisi BÖLGE 1 
YÜKSEK KATLI KONUTLAR

Vatansever Caddesi ile E5 kom�ulu�un-

da olan iki alan, ana caddelere yak�nl��� 

ve mevcut emlak rayiçlerinin yüksekli�i 

göz önünde bulundurularak yüksek katl� 

konutlar/rezidanslar için uygun görül-

mü�tür. 

E5 kom�ulu�unda halihaz�rda yük-

sek katl� rezidanslar bulunmaktad�r ve 

güncel rakamlar de�erlendirildi�inde (1) 

birim alan �yat� en yüksek bölge tüm 

proje alan� içinde buras� olarak görün-

mektedir. 

Vatansever (Spor) Caddesi’nin rayici E5’e 

k�yasla daha dü�ük olmas�na ra�men, 

geçmi� y�llarda ya�anan �yat art��� ve 

toplu ta��ma hat ve durak frekans� göz 

önünde bulunduruldu�unda yüksek 

katl� konutlar için uygun bir yat�r�m alan� 

gibi görünmektedir. 

(1) Son 15 y�l�n emlak rayiçleri Kartal Belediyesi 

internet sitesinden temin edilmi�tir: 

http://www.kartal.bel.tr/tr/ebelediye/RayicBilgileri.

aspx

�maj D14. Bölge 1 için tan�mlanan alanlar ve bu 

alanlar�n kom�ulu�undaki ana arterlerin emlak 

rayic bilgileri.
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BÖLGE 2 
ALÇAK�ORTA KATLI KONUTLAR

Proje a��rl�kl� olarak alçak-orta katl� 

konut binalar�ndan olu�maktad�r. Bu 

zonlar�n her birinin 400 metrelik yü-

rüme mesafesinde bulunan konut d��� 

fonksiyonlar incelenerek (2) , her bölge-

ye eksik olan fonksiyonlar�n eklenmesi 

öngörülmü�tür. 

Sa�l�k yap�lar�

Dini yap�lar

E�itim yap�lar�

(2) Konut d��� yap�lar�n kayd� Kartal Belediyesi 

internet sitesi kent rehberinden al�nm��t�r. 

http://belnet.kartal.bel.tr/keos/

�maj D16. Bölge 2 için tan�mlanan alanlar ve bu 

alanlar�n kom�ulu�undaki konut d��� fonksiyonlara 

sahip (e�itim, sa��k, din) yap�lar�. Çemberler 400 

metrelik yürüme mesafelerini temsil etmektedir.

�maj D15. Proje alan�ndaki 4-5 katl� konut yap�lar� 

için tipik bir bina örne�i.

BÖLGE 3 
T�CARET + KONUT

Ana arterlerin bulu�tu�u bölgelerde ze-

min kotlarda ticari alan kullan�m� öneril-

mektedir. Mevcut akslar ile birle�en yeni 

önerilen ba�lant� yollar�, ticari bölgeler 

etraf�nda ring olu�turmaktad�r. Bu ringler 

sayesinde proje alan� d���nda da kendi-

li�inden bir dönü�üm ve de�erlenme 

ya�anmas� beklenmektedir.

Özellikle Adnan Kahveci Caddesi ile 

kurulan ringin, proje alan� ile �u anki ana 

aks aras�nda kalan bölgede yo�un bir 

ticari bölge yarataca�� dü�ünülmektedir.

�maj D17. Bölge 3 için tan�mlanan alanlar ve bu 

alanlardan halihaz�rda geçmekte olan yollar ile 

yarat�lmas� önerilen ringler.
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BÖLGE 4 
KÜLTÜR MERKEZ� VE T�CARET 
MEYDANI

Bölge 4, hem proje alan�n�n iki aks�n�n 

kesi�iminde, hem de mevcut toplu 

ta��ma ula��m hatlar�n�n yak�nlar�n-

da bulunmaktad�r. A�a��daki imajda 

mevcut otobüs hatlar� gösterilmekte, 

ve rotalara ufak bir müdahale ile tra�k 

ak���n�n meydana göre kolay bir �ekilde 

uyarlanabilece�i belirtilmektedir.

Bu özel konumu nedeniyle bu alan-

da ticari yap�lar ile çevrili kamusal bir 

meydan önerilmektedir. Bu meydan� ve 

projeyi vurgulayacak ikonik bir yap�n�n 

bu meydanda yer almas� dü�ünülmek-

tedir. 

Alan�n yak�nlar�nda bulunan Kartal 

Ya�am Kalitesini Yükseltme Merkezi 

(YKYM), Hürriyet ve Cumhuriyet Ma-

hallelerinde bulunan çok say�da e�itim 

kurumu göz önünde bulundurularak 

meydana çok i�levli bir kültür merkezi 

tasarlanmas� önerilmektedir. Çevrede-

ki di�er kültür merkezlerinin yerlerine 

bak�ld���nda da E5’in güneyinde pek çok 

yap� olmas�na ra�men, kuzeyinde hiçbir 

kültür binas� olmad��� görülmektedir.

Bülent Ecevit 
Kültür Merkezi

Hasan Ali Yücel 
Kültür Merkezi

Yunus Emre 
Kültür ve Sanat 
Merkezi

Hürriyet Mahallesi 
Kültür Merkezi

Atatürk 
Kültür 
Merkezi

Sanayi 
CaddesiE5

�maj D19. Bölge 4 için tan�mlanan alan, mahalle-

nin içine giren otobüs hatlar�n�n rotalar� ve  Ya�am 

Kalitesi Yükseltme Merkesi. Turuncu ile gösterilen 

çizgi, mevcut hatlar�n rotas�n�n B4 alan� s�n�r�ndan 

geçmesi için yap�lmas� önerilen rota de�i�ikli�idir.

�maj D18. Üst ölçekte Kartal ve Pendik’teki kültür 

merkezlerine bak��.

BÖLGE 5 
YE��L ALAN/KENT PARKI

Alan�n do�u ucu, hem topografyan�n 

en dik hale geldi�i, hem de halihaz�rda 

yo�un bir ye�il alan�n oldu�u bölgeye 

denk gelmektedir. Alanda bulunan mev-

cut yap�lar ise bir veya iki katl�, seyrek 

yerle�imli müstakil konutlard�r ve ço�u 

yap�sal olarak kötü durumda görün-

mektedir. Bu nedenle yeni proje öneri-

sinde bu bölgede yap�la�ma olmamas�, 

alan�n tamamen donat� alan� olarak 

de�erlendirilip kent park�na dönü�türül-

mesi önerilmektedir. 

�maj D21. Bölge 5 için tan�mlanan alan ve do�al 

topografya. Halihaz�rda büyük bölümü ye�il 

olan alan tamamen ye�illendirilerek kent park�na 

dönü�türülür.

�maj D20. Kent park�na dönü�türülmesi önerilen 

alan�n mevcut durumu.
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D3 Yükseklik stratejisi

9

10

7

8

5

6

3

4

1

2

Mevcut yap�lar�n kat yükseklikleri 

incelendi�inde proje alan� içerisindeki 

binalar�n ço�unun dü�ük katl� oldu�u 

görülmektedir. Proje s�n�rlar� dahilindeki 

binalar�n yüzde 51’i tek katl� olup, 2-4 

aras� kat say�s�na sahip bina yüzdesi 

yüzde 36, 5 ve üzeri katl� bina say�s� 

toplam bina say�s�n�n yaln�zca yüzde 

13’üne tekabul etmektedir. 

Yeni yap�la�man�n ortalama 5-6 katl� 

binalardan olu�mas�, Zon 1 olarak be-

lirtilen iki bölgede (Vatansever Caddesi 

ile E5 kom�ulu�undaki bölgeler) ise 15 

katl� rezidanslardan olu�an yükseklik 

koridorlar� önerilmesi dü�ünülmektedir. 

Ticaret yo�unluklu bölgelerde ise kat 

say�lar� 8-12 aras� olarak orta yüksekli�e 

ç�kar�labilir.

�maj D23. Proje alan� içindeki mevcut yap�lar�n 

kat say�lar�n�n oran ve adetleri

�maj D22. Proje alan� içindeki mevcut yap�lar�n 

kat say�lar�

�maj D24. Proje bölgelerinin önerilen kat say�lar� 

ve genel yükseklik stratejisi.
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�maj D25. Kütlelerin havadan görünü�ü. Proje al-

an�n�n kuzey ve güney uçlar�nda yükselen kütleler, 

mahallelerde çevre dokuya uyum sa�layacak 

�ekilde alçalmaktad�r.

�maj D26. Yüksek katl� konut yap�lar� (Bölge 1) için 

tipoloji kesiti

�maj D27. Alçak katl� konut yap�lar� (Bölge 2) için 

tipoloji kesiti
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�maj D28. Konut + Ticaret karma bölgesi (Bölge 3) 

için tipoloji kesiti

�maj D29. Kültür ve ticaret merkezi (Bölge 4) için 

tipoloji kesiti
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D4 Ula��m stratejisi

Proje alan�nda kuzeydeki Vatansever 

Caddesi ile güneyde kalan E5’i ba�la-

yan  tek bir araç yolu bulunmamaktad�r. 

Vatansever Caddesi’nden ba�layan 

Takdir Sokak ile E5’e uzanan Erler Sokak, 

ana cadde niteli�i ta��mamakla beraber 

burada önerilmesi muhtemel bir cadde 

için iz olarak al�nm��t�r. Ye�il Ku�ak 

projesi ile bölgede artmas� dü�ünülen 

kapasiteyi ve sirkülasyonu kald�rmas� 

için bu caddenin �art oldu�u dü�ünül-

mü�tür. Cadde, yan yol ile E5’e ba�lan-

maktad�r.

Do�u-bat� aks�ndaki yollar ise haliha-

z�rdaki akslar ve arterler incelenerek 

olu�turulmu�tur. Mevcut yollar, proje 

bölgelerinin karakteristiklerine ve di�er 

yollar�n durumlar�na uygun �ekilde 

di�er akslara ba�lanm��t�r. 

Ticaret a��rl�kl� bölgelerin çevresinde 

(Proje Bölgesi 3), önceden de bahsedil-

di�i gibi ana arterlerle birle�en ringler 

olu�turulur. Bu sayede ticaret bölgele-

rindeki sirkülasyon kolayla�t�r�l�r. Ek ola-

rak, ringlerin çizdi�i s�n�rlar içinde kalan 

bölgelerin, proje alan� d���nda kalsa dahi 

zaman içinde kendi kendine geli�ip 

dönü�ece�i tahmin edilmektedir. Bu 

tarz müdahalelerin, proje alan�n�n yak�n 

çevresinin de kendi kendine kalk�nma-

s�n� sa�lamas� sebebiyle önemli oldu�u 

dü�ünülmektedir.

�maj D30. M4 metro hatt�. Yakac�k dura�� Kartal 

ve Pendik gibi ula��m merkezlerinin ortas�nda 

yer almaktad�r (Noktal� gösterilen duraklar henüz 

i�levsel de�ildir.)

Kültür ve ticaret meydan� olarak ad-

land�r�lan 4. proje bölgesinin araç giri�i 

olmayan bir yayala�t�r�lm�� meydan 

olmas� önerilmi�tir. araç yollar�, topog-

rafya fark�n� da kullanarak meydan�n 

üç kenar�ndan dal�� tünelleriyle a�a�� 

iner. Ek olarak burada kültür merkezi ve 

meydan�n alt�ndaki yollar ile bütünle�ik 

bir otopark dü�ünülmektedir. Yüksek 

kapasiteli bu otopark, kültür merkezine 

hizmet etmenin yan�s�ra Park & Ride 

(Park et ve devam et) sistemi için gerekli 

altyap�y� sa�layabilir: Yakac�k metro 

dura��n�n aç�ld��� zaman meydandan 

yürüme mesafesi ile yakla��k 10 dakika 

olmas� beklenmektedir. �ahsi araçlar�n� 

meydan�n alt�ndaki otoparka park eden 

yolcular, metro dura��ndan geçen M4 

hatt� ile Kad�köy’e geçebilir. 

�maj D31. Proje alan� içinde kalan ana sokak ve 

caddeler

�maj D32. Önerilen yeni caddeler. Caddeler 

sürekli bir �ekilde Ye�il Ku�ak proje alan�n�n tüm 

uçlar�na kadar devam eder.
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�maj D33. Proje alan�n� bölen sokaklar ve caddeler

�maj D34. Önerilen yeni sokaklar. Mevcut sokak 

ve caddeler, proje bölgesi karakteristiklerine göre 

uygun �ekilde uzat�lm�� ve yine ba�ka mevcut 

sokaklarla birle�tirilmi�tir.

�maj D35. Ula��m stratejileri ve bu stratejilere göre 

olu�turulan yeni yap� adalar�.
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D5 Yap� tipolojileri

Proje bölgelerinin farkl� karakteristi�i göz 

önünde bulundurularak, her bir proje 

bölgesi için farkl� yap� tipolojileri öne-

rilmi�tir. Bölgedeki parçal� ve niteliksiz 

ye�il alanlar� birle�tiren, ortak, daha 

büyük bir ye�il alan yaratacak U formlu 

yap�la�ma, mevcut ayr�k nizaml� nokta 

yap�la�maya alternatif olarak önerilmi�-

tir. Bu sayede tan�ms�z ve kullan�lmayan 

yan ve arka bahçeler kald�r�larak, TAKS 

hakk�n�n daha verimli kullan�ld��� dü�ü-

nülmektedir.

Orta katl� konut bölgelerinde kom�u 

yap�lardaki dokusal de�i�im göz önünde 

bulundurularak iki farkl� tipoloji olmas� 

öngörülmü�tür: Birinci tipoloji, Ye�il 

Ku�ak’�n orta aks�n� belirleyen araç 

yoluna dönük avlular� olan U formlu 

konut bloklar�d�r. Bu avlular, sert zeminle 

kar���k ye�il alanlard�r ve tüm konutlar�n 

giri�leri buradan yap�l�r. Çocuk oyun 

alanlar�, oturma alanlar� gibi ek dona-

t�lar ile desteklenerek yar� kamusal ve 

korunakl� alanlar yarat�l�r. Bu avlular ile 

araç yollar�n�n aras�nda yarat�lan yo�un 

ye�il bant ise yol ile konutlar�n aras�nda 

görsel ve i�itsel bariyer olu�turur.

�kinci konut tipolojisi ise paralel ara so-

kaklara ve topografyaya uyum sa�laya-

cak �ekilde yerle�tirilen lineer bloklardan 

olu�maktad�r. Bu tipoloji, ara sokaklar� 

kendi içinde de devam ettirerek mevcut 

dokuyu Ye�il Ku�ak içine ta��r.

Ticaret bölgeleri için ise, konut bölgele-

rindeki U formun tam tersi önerilmi�tir: 

Uzun cepheler yola yak�n ve paralel 

yerle�tirilerek ticari birimlerin cephe-

lerinin yoldan rahatl�kla görünmesi 

amaçlanm��t�r. Arkadl� yap�lar sayesinde 

yayalar dükkanlar�n, kafelerin önlerinden 

yürüyerek geçer. Zemin kottaki aç�kl�klar 

ile do�rudan arka taraftaki avluya geçilir; 

avlu dükkan ve kafelerin ortak alan�d�r. 

Yo�un ye�illi�in içinde oturma alanla-

r�, aç�k hava aktiviteleri için mekanlar 

bulunur. 

�maj D37. Mevcut yap�la�ma ve önerilen avlulu düzen. �maj D39. Mevcut mahalle dokular�.

�maj D36. �majda gösterilen ye�il alanlar�n �u anki durumu.

Ref: Bingšl Barka Mimarlõk & Danõ! manlõk
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�maj D38. Orta ve dü�ük katl� konutlar için tipoloji önerisi.

�maj D39. Orta ve dü�ük katl� konutlar için tipoloji önerisi.

�maj D40. Ticaret + konut karma yap�lar için tipoloji önerisi.

�maj D41. Yüksek katl� konutlar için tipoloji önerisi.
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D6 �klimsel önlemler

Kartal Meteoroloji �stasyonu’ndan al�nan 

son 30 y�ll�k ortalama iklim verileri 

do�rultusunda proje alan� üst ölçe�inde 

dikkat edilmesi gerekilen iklimsel ko�ul-

lar incelenmi�tir. 

�maj D45. Lineer tipolojide potansiyel problem, hakim rüzgar yönüne paralel yap�lar�n rüzgar koridoru 

olu�turma riskidir. Bu durumu önlemek ad�na yap�lan hassasiyet simülasyonlar� sonucunda, yap�lar�n 

kuzeydo�u yönünün -15 ° ve +15° rotasyonlar� içinde hizalanmad��� sürece rüzgar�n yap�lar aras�nda 

kanyon etkisi yaratmayaca��, cephelere çarparak k�r�laca�� anla��lm��t�r.

�maj D46. Tüm projede kütleler hakim rüzgar yönüne paralel olmayacak �ekilde yerle�tirilmi�tir. Baz� 

durumlarda avlular rüzgar yönüne aç�k dönmek zorunda kald���nda ise, zemin kotta rüzgardan kaynakl� 

konforsuzluk ya�anmamas� ad�na rüzgar k�r�c� görevi görecek �ekilde s�k a�açl� ye�il bantlar yerle�tiril-

mi�tir. Bu sayede rüzgar, avlularda türbülansa yol açmadan k�r�lm�� ve �iddeti ha��etilmi� olur.

�maj D43. U formlu yap�lar�n olu�turdu�u avlular, yap�lar güney yönüne s�rt�n� döndü�ü zaman göl-

gede kalabilir. K�� aylar�nda d�� mekan konforu sa�lamak için güne� ����� kritiktir. Bu nedenle bloktaki 

yap�lar güney yönüne do�ru alçalarak avluya daha çok güne� gelmesi sa�lanabilir.

�maj D42. Kartal y�ll�k güne� diyagram�.

�maj D44. Kartal y�ll�k rüzgar diyagram�. Hakim 

rüzgar yönünün Aydos Orman�’n�n bulundu�u 

kuzeydo�u/kuzey-kuzeydo�u oldu�u görülmek-

tedir. 

Meteoroloji istasyonundan daha da 

yüksek rak�ml� olan Cumhuriyet ve 

Hürriyet Mahalleleri, al�nan iklim veri-

lerinden daha dü�ük s�cakl�klara, Aydos 

Orman�’na yak�nl��� sebebiyle daha sert 

ve s�k rüzgarlara maruz kalabilmektedir. 

Bu nedenle kütlesel yerle�imler kurgula-

n�rken, d�� mekanlarda ve yap� cephele-

rinde k�� aylar�nda mümkün oldu�unca 

birbirini gölgeleyen ve hakim rüzgar 

yönüne paralel olacak �ekilde yerle�erek 

rüzgar koridoru olu�turan kompozis-

yonlardan kaç�n�lm��t�r.
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D7 Tasar�m a�amalar�

Yap�lan analizler, önerilen karakteristik 

proje bölgeleri, yap� tipolojileri, ye�il aks 

ve araç ve yaya yollar� kurgusunun tasa-

r�ma aktar�m� a�a��daki tasar�m ad�mlar� 

�emalar�nda i�lenmi�tir. 

�maj D47. Yerle�im önerisinin iskeleti, önceki bölümlerde anlat�ld��� 

�ekilde mevcut yollar�n birbirine ba�lanmas� ile olu�turulan yap� 

adalar� ve yeni ana yoldan olu�maktad�r. 

�maj D48. Ana yol orta aks olarak dü�ünülerek, etraf�ndaki yap�la�ma 

s�n�r� belirlenir. Yap�lar�n bu çizilen s�n�r�n içine girmemesi, bu s�n�r�n 

içinin tamamen ye�il alan, meydan ve yürüyü� yollar�ndan olu�mas� 

önerilmektedir. 

Bu s�n�r� olu�turmak için yap� adalar�n�n kendi içlerinde kalan mey-

danlar ve belirli bulu�ma noktalar�, konumlar�na ve hizmet ede-

cekleri alanlar�n büyüklüklerine göre bir hiyerar�iye oturtulmu�tur. 

Bu hiyerar�iye uygun çizilen s�n�r, bazen yerlerde yaln�zca kald�r�m, 

bazen de tüm mahalleyi toplayacak kadar büyük kamusal meydan-

lar olu�turacak �ekilde geni�leyip daral�r, fakat ye�il iz hiçbir zaman 

kesintiye u�ramaz. 

�maj D49. Araç yollar� ile yap� adalar� �ekillendirilirken, mevcut yaya 

yollar� proje alan�na uzat�larak yap�la�ma alanlar�, yani parseller 

belirlenir. 

�maj D50. Olu�turulan yaya yollar�, proje alan�n�n ortas�nda devam 

eden ye�il alan� proje s�n�rlar�na ta��r. Yaya yollar�n�n kenarlar�ndan 

devam eden ye�il alanlar, proje d���ndaki ye�il alanlar ile Ye�il Ku�ak’� 

birbirine ba�layan k�lcal damarlar gibi kurgulanm��t�r. 

Ye�il hat, arazinin vadile�ti�i yüzeyden devam etmektedir. Vadi 

boyunca dere hatlar� bulundu�u bilinmektedir fakat �u an arazide 

sa�l�kl� bir dere veya do�al su bulunmamaktad�r. Ye�il alanlar�n içinde 

su ö�esi çe�itli ölçeklerde kullan�lm�� olmas�na ra�men bunlar �slah 

edilmi� dereler olarak de�il yans�tma havuzlar� olarak dü�ünülmü�tür.
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�maj D51. Ye�il Ku�ak proje önerisi

33 ada, 360.373 m2

�MAR ADALARI



Sayfa 82

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Yo�un ye�illik 

81.795 m2

A�açland�r�lm�� yar� ye�il 

yar� sert zemin

88.840 m2

YE��L ALANLAR
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103.955 m2

0.29 m2

796.801 m2

2.21

470 bina

TABAN ALANI

TAKS

TOPLAM B�NA 
ALANI

KAKS

B�NA SAYISI
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Sa�l�k yap�s�, 5.000 m2

Kültür merkezi, 7.000 m2

E�itim yap�s�, 8.000 m 2

KONUT DI�I 
YAPILAR 

01

02

03



Sayfa 89Sayfa 88

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

D8 Bölge 1: Yüksek katl� konutlar

Yüksek katl� konut tipolojisi proje alan�-

n�n en kuzey ve en güney uçlar�nda ol-

mak üzere, iki ayr� alanda uygulanm��t�r.  

Tablo ve gra�klerde bu alanlarda yap�lan 

önerilerin, mevcut duruma göre nas�l 

de�i�iklikler getirdi�i gösterilmektedir. 



D8 Bölge 1: Yüksek katl� konutlar
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D8 Bölge 1: Yüksek katl� konutlar
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D8 Bölge 1: Yüksek katl� konutlar

�maj D52. 1A bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas� �maj D56. 1B bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D54. 1A bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal� �maj D57. 1B bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D53. 1A bölgesi (ölçeksiz) �maj D55. 1B bölgesi (ölçeksiz)
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Alçak-orta katl� konut bölgeleri için 

avlulu ve lineer olmak üzere iki farkl� 

tipoloji önerilmi�tir. Toplam dört farkl� 

alanda uygulanan konut bölgelerine 

dair önerilerin, mevcut duruma göre 

nas�l de�i�iklikler getirdi�i tablo ve gra-

�klerde gösterilmektedir. 

D9 Bölge 2: 
Alçak-orta katl� konutlar



D9 Bölge 2: Alçak-orta katl� konutlar

Sayfa 99

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Sayfa 98

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak



Sayfa 101Sayfa 100

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

D9 Bölge 2: Alçak-orta katl� konutlar
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D9 Bölge 2: 
Alçak-orta katl� konutlar

�maj D58. 2A bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas� �maj D62. 2B bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D60. 2A bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal� �maj D63. 2B bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D59. 2A bölgesi (ölçeksiz) �maj D61. 2B bölgesi (ölçeksiz)
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D9 Bölge 2: Alçak-orta katl� konutlar

�maj D64. 2C bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas� �maj D67. 2D bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D66. 2C bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal� �maj D68. 2D bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D65. 2C bölgesi (ölçeksiz) �maj D66. 2D bölgesi (ölçeksiz)



Sayfa 107Sayfa 106

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Ticaret ve konut karma kullan�m tipo-

lojisi, Ye�il Ku�ak proje alan�n�n her iki 

aks�nda da birer adet olmak üzere, iki 

ayr� alanda uygulanm��t�r.  Tablo ve gra-

�klerde bu alanlarda yap�lan önerilerin, 

mevcut duruma göre nas�l de�i�iklikler 

getirdi�i gösterilmektedir. 

D10 Bölge 3: Konut + Ticaret karma bölgeler
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D10 Bölge 3: Konut + Ticaret karma bölgeler



Sayfa 111Sayfa 110

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

D10 Bölge 3: Konut + Ticaret karma bölgeler

�maj D69. 3A bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas� �maj D73. 3B bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D71. 3A bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal� �maj D74. 3B bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D70. 3A bölgesi (ölçeksiz) �maj D72. 3B bölgesi (ölçeksiz)



Sayfa 113Sayfa 112

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

D11 Bölge 4: Kültür ve ticaret merkezi

Kültür ve ticaret merkezi, Ye�il Ku-

�ak proje alan�n�n iki kolunun kesi�im 

noktas�nda konumlanmaktad�r. Tablo ve 

gra�klerde bu alanda yap�lan önerilerin, 

mevcut duruma göre nas�l de�i�iklikler 

getirdi�i gösterilmektedir. 



Sayfa 115Sayfa 114

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

Kartal 
Ye�il 
Ku�ak

D11 Bölge 4: Kültür ve ticaret merkezi
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D11 Bölge 4: Kültür ve ticaret merkezi

�maj D75. 4 bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D77. 4 bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D76. 4 bölgesi (ölçeksiz)
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D12 Bölge 5: Kent park�

Kent park�, halihaz�rda yo�un bir ye�il 

dokuya sahip olan bat� ucunda tasar-

lanm��t�r. Tablolarda bu alanda yap�lan 

önerilerin, mevcut duruma göre nas�l 

de�i�iklikler getirdi�i gösterilmektedir. 

�maj D78. 5 bölgesi toplam bina alan ve say�lar�, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmas�

�maj D80. 5 bölgesine ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri, mevcut ile Ye�il Ku�ak kar��la�t�rmal�

�maj D79. 5 bölgesi (ölçeksiz)
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D13 Genel de�erlendirme

Vatansever (Spor) Caddesi kom�ulu�un-

daki yüksek katl� konutlar.

Avlu formlu alçak-orta katl� konutlar. Bu 

bölgede bir sa�l�k yap�s� da bulunmak-

tad�r.

Ticaret+konut karma yap� bölgesi. Ad-

nan Kahveci Caddesi ile olu�turulan ring 

gösterilmi�tir.

Lineer formlu alçak-orta katl� konut 

tipolojisi. 

Kültür ve ticaret meydan�. Meydan 

yayala�t�r�lm��t�r ve toplu ta��ma dahil 

tüm araçlar bölgenin etraf�nda göste-

rilen ringden dola��r. Burada bir kültür 

merkezi ve büyük bir kamusal meydan 

bulunmaktad�r.

E5 kom�ulu�undaki yüksek katl� konut-

lar.

Avlu formlu alçak-orta katl� konutlar. 

Ticaret+konut karma yap� bölgesi. Çev-

redeki yollar ile olu�turulan ring imajda 

belirtilmi�tir. Ek olarak bu alanda bir 

e�itim yap�s� önerilmi�tir.

Lineer formlu alçak-orta katl� konut 

tipolojisi. Binalar do�al topografya ve 

hakim rüzgar yönüne göre yerle�tiril-

mi�tir.

Kent park�. �majda belirtilen proje d��� 

alan, halihaz�rda ye�il aland�r ve olu�tu-

rulan kent  park�n�n bir uzant�s� olaca�� 

dü�ünülmü�tür.

LEJAND

Bu bölümde Ye�il Ku�ak projesi kap-

sam�nda önerilen yeni yap�la�ma ile 

mevcut yap� stokunun kar��la�t�r�lmas� 

yap�lm��t�r. Yaz�n�n devam�ndaki tablo 

ve gra�kler, proje toplam�na dair verileri 

görselle�tirmektedir.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
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D13 Genel de�erlendirme

Bu bölümde Ye�il Ku�ak projesi kap-

sam�nda önerilen yeni yap�la�ma ile 

mevcut yap� stokunun kar��la�t�r�lmas� 

yap�lm��t�r. Yaz�n�n devam�ndaki tablo 

ve gra�kler, proje toplam�na dair verileri 

görselle�tirmektedir.

�maj D81. Projenin tamam�na ait ada alan�, bina oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� oturum bilgileri

�maj D82. Projenin tamam�na ait ada alan�, bina 

oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� 

oturum bilgileri: Ye�il Ku�ak projesi

�maj D84 Projenin tamam�na ait toplam bina alan�, TAKS, KAKS ve bina adedi bilgileri, mevcut durum ile Ye�il Ku�ak projesi kar��la�t�rmal�.

�maj D83. Projenin tamam�na ait ada alan�, bina 

oturum, ye�il alan, su ve sert zemin, donat� alan� 

oturum bilgileri: Mevcut durum
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D13 Genel de�erlendirme
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